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Пояснювальна записка
до проекту рішення Миколаївської міської ради  «Про внесення змін до  рішення Миколаївської міської ради від 23.11.2011        № 12/6  «Про визначення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна  фізичних осіб на території міста  Миколаєва»
1.Обгрунтування необхідності прийняття проекту
       Мінімальна вартість оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомості встановлюється в цілях  реалізації норм статті 170 Податкового кодексу України для  визначення мінімальної  вартості об’єкта оподаткування  доходів фізичних осіб при здачі в оренду нерухомого майна.
        Постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 затверджена Методика визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб. Даною постановою  органам місцевого самоврядування мінімальну вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого  майна рекомендовано встановлювати виходячи з середньої вартості 1 кв. метра новозбудованого об’єкта  та застосовувати додаткові  коефіцієнти  в залежності від місцезнаходження, виду функціонального використання об’єкту оренди.
        Діюча мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна на території міста Миколаєва встановлена виходячи з опосередкованої  вартості спорудження житла в Миколаївській області на 2012 рік в сумі 4619 грн., затвердженої наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства   від 19.08.2011 № 155. 
        Середня  вартість орендованого  нерухомого майна у житлових приміщеннях у 2012 році  по місту Миколаєву становила в середньому від  20 до 40 грн. за один квадратний метр. Як стверджують експерти нерухомості, у 2015 році  в місті  ціни на оренду житла зросли на               49-181 грн. за один квадратний метр. 

         Наказом Мінрегіонбуду  від 18.10.2016 року  № 279 затверджені та рекомендовані до застосування показники опосередкованої вартості спорудження житла  по Миколаївській області на 2017 рік в сумі 9481 грн.
        Враховуючи вищевказане, проектом пропонується  затвердити мінімальну вартість оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомості  по місту Миколаєву, виходячи з опосередкованої вартості спорудження житла  в сумі 9481 грн.
2. Цілі та завдання проекту

         Основними цілями проекту є забезпечення  реалізації  органом місцевого самоврядування  повноваження та  права регулювання відносин у сфері  оподаткування:

· встановлення доцільної та обґрунтованої мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території міста Миколаєва з врахуванням ситуації, що склалася на ринку нерухомості;

· збільшення надходжень до міського бюджету від оренди нерухомого майна фізичних осіб.

3. Загальна характеристика й основні положення проекту

	Зони розташування об’єкта нерухомого майна
	Діюча мінімальна вартість місячної оренди 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна, грн.
	Проект мінімальної вартості місячної оренди 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна, грн..

	
	Виробнича діяльність
	Інша комерційна діяльність
	Некомерційна діяльність
	Виробнича діяльність
	Інша комерційна діяльність
	Некомерційна діяльність

	І  (центральна частина міста  від вул. Соборної по периметру в межах вулиць Адміральської,                  68 Десантників,                  6-ої Слобідської, Пограничної)
   
	17,12
	25,68
	8,56
	35,12
	52,68
	17,56

	ІІ (біля центру від вул. Пушкінської до житлового масиву Намив, від вул.     6-ої Слобідської до вул. Космонавтів, від вул. Пограничної до вул. Кузнецької)
	12,84
	19,26
	6,42
	26,34
	39,51
	13,17

	ІІІ  ( далеко від центру міста житлові масиви: Намив, Північний, Тернівка, Варварівка, В.Корениха, Ракетне урочище, Корабельний район)
	8,56
	12,84
	4,28
	17,56
	26,34
	  8,78


Розрахунок вартості оренди однокімнатної квартири

(некомерційна діяльність), виходячи з проектної

мінімальної вартості 1 кв.м.

                                                                                                                  грн.
	Місце розташування
	Вартість пропозицій оренди, згідно об’яв  в Інтернеті
	             Мінімальна
           вартість оренди

	
	
	  1 кв. метра
	квартири      (32 кв.м)

	Корабельний район
	   2000
	  8,78
	       280

	9-а Слобідська
	   3000
	 13,17
	       420

	В районі СІТІ ЦЕНТР
	   3500
	 17,56
	       560


4. Фінансово-економічне обґрунтування

         Реалізація проекту не потребує матеріальних та інших витрат.

5. Регіональний аспект

        Проект не стосується питань розвитку  міста Миколаєва.

6. Громадське обговорення
    Проект є регуляторним актом та потребує громадського обговорення. 
7. Прогноз результатів

        Затвердження цього проекту  дасть можливість реалізації  органом місцевого самоврядування  повноваження та  права регулювання відносин у сфері  оподаткування та призведе до збільшення надходжень до міського бюджету податку на доходи фізичних осіб на суму близько 300 тис. грн.
Заступник міського голови -

директор департаменту фінансів                                             В.І.Бондаренко
PAGE  

